Gemeindeverwaltung Liesenich
-Staatlich anerkannter Erholungsort-

56858 Liesenich

Baugrundstiick GartenstraRRe

Flachen
Parzelle
Flur 5
Flurstick 122/2
GroRe 731 m?
Kaufpreis 17.544,00 €

\ ErschlieBungszustand (nach Auskunft der Verbandsgemeinde Zell)

Abwasseranschluss

Hausanschluss am Grundstiick vorhanden
Anschluss ans Kanalsystem ist auf Kosten des /
der Erwerbenden herzustellen

Elektrizitatsanschluss

Kein Hausanschluss im Grundstiick vorhanden
Anschluss ans Stromnetz ist auf Kosten des /
der Erwerbenden herzustelleni.d.R.
Dachstander

Wasseranschluss

Hausanschluss im Grundstlick abgelegt
Verlangerung des Hausanschlusses ist auf
Kosten des / der Erwerbenden herzustellen

Verkehrsgerechte Anbindung an
eine StraRe

Uber GartenstraRe

Leitungsrechte

Lt. Grundbuch sind keine Leitungsrechte
eingetragen
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Bebauungsplan

Bezeichnung

»Auf dem Dommerplatz”

Art der Baulichen Nutzung

Dorfgebiet

Mal der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl:
o bei 1 geschossiger Bauweise = GRZ 0,4
o bei 2 geschossiger Bauweise = GRZ 0,4
Geschossflachenzahl:
o bei 1 geschossiger Bauweise = GFZ 0,8
o bei 2 geschossiger Bauweise = GFZ 0,8

Geschosszahl

bis zu 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise

Offene Bauweise mit Einzelhdusern,
Doppelhdusern sowie Hausgruppen zuldssig
Lange der einzelnen Baukorper darf jedoch
hochstens 50 m betragen.

Die Gebaude sind parallel zu einer
Grundsticksgrenze zu errichten

Die Firstrichtung wird nicht festgelegt

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Erganzend hierzu ist am 08.05.2015 die Satzung zur
3. Anderung des Bebaungsplanes , Auf Sohler - Auf
den Garten” in Kraft getreten, in der die folgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen erganzt wurden:

,Die Bebauung ist nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Dies gilt auch fur
Garagen und Nebenanlageni.S.d. § 14
BauNVO und Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.”

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m Tiefe anzulegen.

,Die Bebauung ist nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Dies gilt nicht fir
Garagen und Nebenanlageni.S.d. § 14
BauNVO und Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.”

Flachen die landespflegerische Festsetzungen
enthalten, sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m Tiefe anzulegen.
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Verschiedenes:

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind auf den anliegenden privaten
Grundstulcken die dazu erforderlichen
Bdschungen und Abstlitzungen zu dulden.
Bdschungen mit einem geringeren waagerech-
ten Ausmal als 1,00 m sind zeichnerisch nicht
dargestellt. Auch diese sind zur Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen auf den
anliegenden Grundstlicken zu dulden.

Die Dacher sind als geneigte Dacher auszubilden.
Die Neigung ist zwischen 35 Grad und 50 Grad zu
wahlen.

Dachaufbauten sind erst an einer Dachneigung
von 40 Grad zulassig. Die Traufe ist davor
durchzufiihren (ausgenommen bei
Zwerchgiebeln).

Die Breite der Gaube sollte sich an der GrofR3e
der notwendigen Fenster orientieren und ein
EinzelmaR von 2,00 m nicht Gberschreiten. Die
Gesamtlange der Gauben darf hochstens 1/3 der
Trauflange betragen. Von den Giebelseiten ist
ein Mindestmaf von 1,50 m einzuhalten.
Flachdacher sind nur tGber Garagen mit
hochstens zwei Stellplatzen (36 gm) bzw.
gleichgroflen Nebengebduden zulassig.

Die Eindeckung ist mit Naturschiefer oder
dauerhaft schieferfarbigem Material
auszufiihren.

Bei der Gestaltung der AuBenwandflachen sind
glanzende Metall- oder Kunststoffteile,
grol¥flachige Verkleidungselemente sowie grell-
bunte Farben unzuldssig. Anzuwenden sind
vorrangig natlirliche Materialien wie z.B.
Naturstein, Holz und mineralischer Putz.
Grunordnerische Mallnahmen werden im
landespflegerischen Planungsbeitrag festgelegt.
Der Planungsbeitrag des Biiros fir
Freiraumplanung, Dipl.-Ing. Reinhold Langen,
Remagen-Kripp, ist Bestandteil dieser
Bauleitplanung.
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FESTSETZUNGEN FUR DIE HOHEN UND GESTALTUNG
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o Die hochstzuldssige Traufhohe betragt 6,50 m. Die anzurechnende Héhe ist das
Mal} zwischen dem Schnittpunkt der natlrlichen Geldndelinie und der
Gebdudeaulienflache und dem Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut und der
Gebdudeaulienflache. Bei fallendem Geldnde ist das Mittelmald der

ABBILDUNG NR. 3

Traufseitenenden maRgebend.

e Die maximale Firsthohe betrdagt 13,00 m Uber der natlirlichen Geldndelinie.
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Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Grunflachen .,, Lettung oberrdisch

2ur Entwickiung von Natur und Landschaft p—

bmesheny B Grunflachen offentich =eeeet  Schutzstreden Letung

‘55 Anpflanzungsfiache R

) Il Gronfiachen privat ‘& Bebauungsireie Flachen

5 ' ’ I3 Friedhot € Eekro
MaBnahmenflache
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